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PINNEBERG - APARTAMENTO - ALQUILADO

Apartamento alquilado de 2 habitaciones en
Pinneberg, junto a Hamburgo

43 m? con inquilino desde 2015 y 3.840 € de renta neta anual, con ascensory
plaza de aparcamiento

110.000 €

4294 m? 2 habitaciones ya alquilado

Kate Lehmann
+49 30 762149 75

Kate Lehmann-+49 30 762149 75- WhatsApp +49 162 100 85 16 - info@immobiliya.es-
https://immobiliya.es/inmuebles/apartamento-pinneberg-4001a
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http://127.0.0.1:8090/assets/objekte/4001a/01.avif
http://127.0.0.1:8090/assets/objekte/4001a/02.avif
http://127.0.0.1:8090/assets/objekte/4001a/03.avif
http://127.0.0.1:8090/assets/objekte/4001a/04.avif

El inmueble

Apartamento de 42,94 m? en un edificio de viviendas de 1969, en la segunda planta sobre la baja.
El edificio tiene ascensor. Con el piso se vende también una plaza de aparcamiento.

La distribucion es sencilla. El salén ocupa la mitad de la superficie, casi 22 m?, y el dormitorio
tiene algo méas de 8. La cocina y el bafio son pequefios, en torno a4 m? cada uno, y queda
ademas un trastero de un metro.

Se vende con el inquilino. El contrato esta vigente desde el 1de mayo de 2015y la renta sin
gastos es de 320 € al mes, unos 745 € por metro cuadrado. Con los 165 € de anticipo de gastos,
el inquilino paga 485 € mensuales. La renta neta anual asciende a 3.840 €.

La calefaccién procede de una instalacion de cogeneracion, que produce electricidad y calor ala
vez. El certificado energético da una clase G, propia de un edificio de los afios sesenta. El estado
de la vivienda es cuidado.

Alquilado desde mayo de 2015 Renta neta anual de 3.840 €

Plaza de aparcamiento incluida Edificio con ascensor

S3directa al centro de Hamburgo Clase energética G

Datos principales

Tipo Apartamento
Ciudad Pinneberg

Regién (Land) Schleswig-Holstein
Cédigo postal 25421

Superficie 4294 m?
Habitaciones 2

Planta 32

Ano de construccién 1969
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Estado ya alquilado

Equipamiento ascensor

Clase energética G

Demanda de energia 146,10 kWh/(m?a)
Referencia 4001a

. o/
La ubicacion

Pinneberg es la capital del distrito del mismo nombre, en Schleswig-Holstein, y linda al noroeste
con Hamburgo. Mucha gente vive aqui y trabaja en Hamburgo. El apartamento esta en el centro
de la ciudad.

Desde la estacion de Pinneberg, la linea S3 del S-Bahn va directa al centro de Hamburgo sin
transbordos. En coche, la autopista A23 conecta con Hamburgo y con el resto de la region.

A quién puede interesar. Interesa a quien busca una inversién pequeia con un inquilino estable
desde hace anos en el area de Hamburgo y no necesita usar la vivienda a corto plazo.

Cuanto cuesta en total

Impuesto sobre lacompra (Schleswig- 7150€
Holstein, 6,50 %)

Notario y registro de la propiedad (aprox. 1.650-2.200 €
1,5-2 %)

Comision de la agencia 5.000 € (IVA incluido)

Valores orientativos calculados sobre el precio solicitado. La comisién y quién la paga se fijan en el
contrato de intermediacion, conforme a la ley alemana (§§ 656a-656d BGB).

Precio, costes y rentabilidad

Precio rebajado el 21.10.2026: antes 115.000 €
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Precio comparado

Este piso: 2.678 €/m2. Media de pisos en Pinneberg (2025): 3150 €/m2.15 % por debajo
de la media

@ Pinneberg 3150 €/m?

Fuente: Immobilienmarktinformation 2025, Gutachterausschuss Kreis Pinneberg

Gastos de compra

Coste total 129.775 €
Rentabilidad

Rentabilidad bruta 3,34%
Rentabilidad neta 1,81%
Financiacion

Préstamo 90.843 €
Cuota mensual 469 € / mes
Saldo mensual (antes de impuestos) -273 €/ mes

Quien no reside en Alemania suele necesitar un 30-40 % de capital propio; podemos indicarle bancos que
financian a extranjeros.

Célculo orientativo con cifras redondeadas, no es asesoramiento fiscal ni financiero. Interés: 4,2 %
(10/2026).

Ubicacion y entorno
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https://www.schleswig-holstein.de/gaa/DE/gaPdf/pdf_Pinneberg/gaMUeb2025Pinneberg.pdf?__blob=publicationFile&v=2

ugl H_.I_Iﬁ @ Dp-enStrtetMap-Mlt;m-rkendE

Ubicacién aproxmada Datos © colaboradores de OpenStreetMap

Autobus Pinneberg, Hochbricke 2 minapie
Autobus Pinneberg, Peinerweg 2 minapie
S-Bahn Pinneberg 18 min a pie
Supermercado Food Plus 1 min a pie
Panaderia Junge 5minapie
Farmacia Adler-Apotheke 7 min apie
Meédico Augenarztin Dr. Tschakaloff 5minapie
Guarderia 5minapie
Colegio Grundschule Rubekamp 7 min apie
Parque Drosteiplatz 7 minapie

10 restaurantes y cafés a menos de 500 m

Informacion sobre el derecho de desistimiento

Informacion sobre el derecho de desistimiento

En caso de que se celebre un contrato de intermediacién inmobiliaria, los consumidores tienen el siguiente
derecho de desistimiento:
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Derecho de desistimiento

Tiene usted derecho a desistir del contrato de intermediacién en un plazo de catorce dias sin necesidad de
justificacion.

El plazo de desistimiento expirara a los catorce dias del dia de la celebracién del contrato.

Para ejercer el derecho de desistimiento, debera usted notificarnos (L&B Immobiliya EURUS GmbH,
Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@immobiliya.es) su decisién de desistir
del contrato a través de una declaracién inequivoca (por ejemplo, una carta enviada por correo postal o un
correo electrénico). Podré utilizar el modelo de formulario de desistimiento adjunto, aunque su uso no es
obligatorio.

Para cumplir el plazo de desistimiento, basta con que la comunicacién relativa al ejercicio por su parte de este
derecho sea enviada antes de que venza el plazo correspondiente.

Consecuencias del desistimiento

En caso de desistimiento por su parte, le devolveremos todos los pagos recibidos de usted, incluidos los
gastos de entrega (con la excepcién de los gastos adicionales resultantes de la eleccién por su parte de una
modalidad de entrega diferente a la modalidad menos costosa de entrega ordinaria que ofrezcamos) sin
ninguna demora indebida y, en todo caso, a mas tardar catorce dias a partir de la fecha en la que se nos
informe de su decisién de desistir del presente contrato. Procederemos a efectuar dicho reembolso
utilizando el mismo medio de pago empleado por usted para la transaccién inicial, a no ser que haya usted
dispuesto expresamente lo contrario; en todo caso, no incurrira en ninglin gasto como consecuencia del
reembolso.

Si usted ha solicitado que la prestacién de servicios dé comienzo durante el periodo de desistimiento, nos
abonara un importe proporcional a la parte ya prestada del servicio en el momento en que nos haya
comunicado su desistimiento, en relacién con el objeto total del contrato.

Fin de la informacién sobre el derecho de desistimiento

Original en aleméan

Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grlinden den Maklervertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns (L&B Immobiliya EuRUS GmbH, Frankfurter Allee 18,
10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@immobiliya.es) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein
mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) tiber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,

informieren. Sie konnen dafiir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist.
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Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung liber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tiber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Rlickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde
ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Ausuibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

Su persona de contacto para este inmueble

Kate Lehmann
L&B Immobiliya EuRUS GmbH

WhatsApp +49162100 8516
Moévil +49162100 8516
Teléfono fijo +49 3076214975

Correo electrénico info@immobiliya.es
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