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PLAUEN-HASELBRUNN - CASA - ALQUILADO

Edificio de siete viviendas alquilado en Plauen,
Sajonia

Siete viviendas en 561 m? con 1.928,77 € de alquiler neto al mes y margen para
subiringresos

450.000 €

560 m? 16 habitaciones ya alquilado

Kate Lehmann
+49 30 762149 75

Kate Lehmann-+49 30 762149 75- WhatsApp +49 162 100 85 16 - info@immobiliya.es-
https://immobiliya.es/inmuebles/casa-plauen-6000g
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El inmueble

Se vende un edificio de viviendas en la Morgenbergstral3e, en el barrio de Haselbrunn de Plauen.
Tiene cuatro plantasy siete viviendas, con unos 561,60 m? habitables y 16 habitaciones en total.
El solar mide 505 m2. Segun el certificado energético, el edificio es de 1905.

Se vende con los inquilinos dentro. Hoy cobra 1.928,77 € al mes de alquiler neto, sin gastos. Los
gastos repercutibles suman otros 1.273,23 €, de modo que el ingreso bruto mensual ronda los
3.222 €. El anunciante habla de una rentabilidad en torno al 5 %.

Hay margen para mejorar esa cifra. Se esta negociando el alquiler de un garaje, que aportaria
unos 240 € netos mas al mes. En la planta baja, a la derecha, esta vacia una unidad pequeia de
15,59 m». Alquilada podria dar entre 100 y 150 € mensuales, quiza algo mas.

Las viviendas estan en un estado medio, cuidado, sin lujos. Los suelos son en parte de laminado y
en cocinasy bafios hay baldosa. La calefaccion es de gasy se instalé en 1995. El certificado
energético, de abril de 2019, marca un consumo de 147 kWh/(m?2a), clase D. Con el tiempo habra
que pensar en renovar la caldera.

Siete viviendas en cuatro plantas Unos 561 m? habitables
1.928,77 € de alquiler neto mensual Garaje en negociacién, unos 240 €

Unidad de 15,59 m? por alquilar Calefaccién de gas de 1995 Clase energética D

Datos principales

Tipo Casa

Ciudad Plauen, Haselbrunn
Regién (Land) Sajonia

Cddigo postal 08525

Superficie 560 m?

Terreno 505 m?
Habitaciones 16
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Ano de construccion 1995

Estado ya alquilado
Clase energética D

Demanda de energia 102,47 kWh/(m?%a)
Fuente de energia gas natural
Referencia 6000g

. o/
La ubicacion

Plauen tiene unos 64.000 habitantes y es la ciudad mas grande del Vogtland, en el suroeste de
Sajonia, cerca de las fronteras con Baviera, Turingia y la Republica Checa. Se la conoce por el
encaje de Plauen, la «Plauener Spitze», una industria textil con larga tradicién. La autopista A72
pasa por el borde de la ciudad y a 30 km enlaza con la A9, el eje Munich-Berlin.

Haselbrunn es un barrio residencial de la ciudad. La Morgenbergstral3e se ha reasfaltado hace
poco. La ciudad tiene tranvia y autobus urbano, y segun el vendedor los comercios, guarderias y
colegios del dia a dia quedan a distancia de paseo.

A quién puede interesar. Interesa a un inversor que busque un edificio completo con rentas ya
en cobro en una ciudad media de Sajonia, y que acepte una calefaccion de 1995 a cambio de
ingresos que todavia pueden crecer.

Mas inmuebles en Plauen —»

Cuanto cuesta en total

Impuesto sobre la compra (Sajonia, 5,50 24.750€
%)

Notario y registro de la propiedad (aprox. 6.750-9.000 €
1,5-2 %)

Valores orientativos calculados sobre el precio solicitado. La comisién y quién la paga se fijan en el
contrato de intermediacién, conforme a la ley alemana (§§ 656a-656d BGB).
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Precio, costes y rentabilidad

Precio rebajado el 22.09.2026: antes 499.900 €

Gastos de compra

Coste total 501.600 €
Rentabilidad

Rentabilidad bruta 5,14 %
Rentabilidad neta 4,52 %
Financiacion

Préstamo 351.120€
Cuota mensual 1.814€ / mes
Saldo mensual (antes de impuestos) 76 € [ mes

Quien no reside en Alemania suele necesitar un 30-40 % de capital propio; podemos indicarle bancos que
financian a extranjeros.

Célculo orientativo con cifras redondeadas, no es asesoramiento fiscal ni financiero. Interés: 4,2 %
(10/2026).

Ubicacion y entorno
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Ubicacién aproximada-Datos © colaboradores de OpenStreetMap

Autobus Riickertschule

Tranvia Morgenbergstral3e

Estacion Plauen (Vogtl) ob Bf
Supermercado Kaufland

Panaderia Sternenback

Farmacia Apotheke Haselbrunn

Médico Dr. med Dagmar Bohm
Guarderia Kita ,Am Rahnisberg”

Colegio Grundschule "Friedrich Riickert"
Parque Markuskirchplatz

1restaurantes y cafés a menos de 500 m

Informacion sobre el derecho de desistimiento

Informacion sobre el derecho de desistimiento

En caso de que se celebre un contrato de intermediacién inmobiliaria, los consumidores tienen el siguiente

derecho de desistimiento:
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6 min a pie

9 min a pie
16 min apie
4 min a pie
4 min a pie
4 min a pie
10 min a pie
9 min a pie
5minapie

2 minapie
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Derecho de desistimiento

Tiene usted derecho a desistir del contrato de intermediacién en un plazo de catorce dias sin necesidad de
justificacion.

El plazo de desistimiento expirara a los catorce dias del dia de la celebracién del contrato.

Para ejercer el derecho de desistimiento, debera usted notificarnos (L&B Immobiliya EURUS GmbH,
Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@immobiliya.es) su decisién de desistir
del contrato a través de una declaracién inequivoca (por ejemplo, una carta enviada por correo postal o un
correo electrénico). Podré utilizar el modelo de formulario de desistimiento adjunto, aunque su uso no es
obligatorio.

Para cumplir el plazo de desistimiento, basta con que la comunicacién relativa al ejercicio por su parte de este
derecho sea enviada antes de que venza el plazo correspondiente.

Consecuencias del desistimiento

En caso de desistimiento por su parte, le devolveremos todos los pagos recibidos de usted, incluidos los
gastos de entrega (con la excepcién de los gastos adicionales resultantes de la eleccién por su parte de una
modalidad de entrega diferente a la modalidad menos costosa de entrega ordinaria que ofrezcamos) sin
ninguna demora indebida y, en todo caso, a mas tardar catorce dias a partir de la fecha en la que se nos
informe de su decisién de desistir del presente contrato. Procederemos a efectuar dicho reembolso
utilizando el mismo medio de pago empleado por usted para la transaccién inicial, a no ser que haya usted
dispuesto expresamente lo contrario; en todo caso, no incurrira en ninglin gasto como consecuencia del
reembolso.

Si usted ha solicitado que la prestacién de servicios dé comienzo durante el periodo de desistimiento, nos
abonara un importe proporcional a la parte ya prestada del servicio en el momento en que nos haya
comunicado su desistimiento, en relacién con el objeto total del contrato.

Fin de la informacién sobre el derecho de desistimiento

Original en aleméan

Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grlinden den Maklervertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns (L&B Immobiliya EuRUS GmbH, Frankfurter Allee 18,
10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@immobiliya.es) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein
mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) tiber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,

informieren. Sie konnen dafiir das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist.
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Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung liber die Ausiibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tiber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Rlickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde
ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Ausuibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

Su persona de contacto para este inmueble

Kate Lehmann
L&B Immobiliya EuRUS GmbH

WhatsApp +49162100 8516
Moévil +49162100 8516
Teléfono fijo +49 3076214975

Correo electrénico info@immobiliya.es
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